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Résumé

Cette these s’inscrit dans la perspective d’'une analyse stratégique visant a un définir et a
expliciter les liens entre connaissance, expertise et décision politique. L’hypothése
fondamentale qui oriente l'ensemble de ce travail est la suivante: le régime
d’urbanisation qui s’est imposé au cours des trente derniéres années correspond a une
transformation du principe morphogénétique de développement spatial des
agglomérations qui tend a alourdir leurs bilans écologiques et a péjorer la qualité du
cadre de vie des citadins. Ces enjeux environnementaux liés aux changements urbains et
singulierement ceux de la forme urbaine constituent un théme de plus en plus important
dans la recherche de solutions d’aménagement urbain dans une perspective de
développement durable. Dans ce contexte, I'aménagement urbain devient un mode
d’action et une composante de tout premier ordre des politiques publiques visant un
développement durable a I’échelle locale et globale.

Ces modalités de développement spatial des agglomérations émergent indiscutablement
au cceur de la problématique environnementale. Or si le concept de développement
durable nous livre une nouvelle clé de lecture des territoires et de ses transformations,
en pronant le modele de la ville compacte et son corollaire la densification, la traduction
a donner a ce principe stratégique reste controversée, notamment sous l'angle de
I'aménagement du territoire et des stratégies de développement urbain permettant une
mise en ceuvre adéquate des solutions proposées. Nous avons ainsi tenté dans ce travail
de répondre a un certain nombre de questions : quelle validité accorder au modeéle de
ville compacte ? La densification est-elle une réponse adéquate ? Si oui, sous quelles
modalités ? Quelles sont, en termes de stratégies d’aménagement, les alternatives
durables au modele de la ville étalée ? Faut-il vraiment densifier ou simplement maitriser
la dispersion ? Notre objectif principal étant in fine de déterminer les orientations et
contenus urbanistiques de politiques publiques visant a réguler I’étalement urbain, de
valider la faisabilité de ces principes et a définir les conditions de leur mise en place dans
le cas d’une agglomération.

Pour cela, et aprés avoir choisi I'agglomération lausannoise comme terrain
d’expérimentation, trois approches complémentaires se sont révélées
indispensables dans ce travail :

1. une approche théorique visant a définir un cadre conceptuel interdisciplinaire
d’analyse du phénomeéne urbain dans ses rapports a la problématique du
développement durable liant régime d’urbanisation - forme urbaine -
développement durable ;

2. une approche méthodologique proposant des outils d’analyse simples et efficaces
de description des nouvelles morphologies urbaines pour une meilleure gestion de
I'environnement urbain et de la pratique de I'aménagement urbain ;



3. une approche pragmatique visant a approfondir la réflexion sur la ville étalée en
passant d’une approche descriptive des conséquences du nouveau régime
d’urbanisation a une approche opérationnelle, visant a identifier les lignes
d’actions possibles dans une perspective de développement durable.

Cette démarche d’analyse nous a conduit a trois résultats majeurs, nous permettant de
définir une stratégie de lutte contre I'étalement. Premierement, si la densification est
acceptée comme un objectif stratégique de I'aménagement urbain, le modéle de la ville
dense ne peut étre appliqué sans la prise en considération d’autres objectifs
d’aménagement. Il ne suffit pas de densifier pour réduire I'empreinte écologique de la
ville et améliorer la qualité de vie des citadins. La recherche d’une forme urbaine plus
durable est tributaire d’'une multiplicité de facteurs et d’effets de synergie et la maitrise
des effets négatifs de I’étalement urbain passe par la mise en oeuvre de politiques
urbaines intégrées et concertées, comme par exemple proner la densification qualifiée
comme résultante d'un processus finalisé, intégrer et valoriser les transports collectifs et
encore plus la métrique pédestre avec I'aménagement urbain, intégrer systématiquement
la diversité a travers les dimensions physique et sociale du territoire.

Deuxiémement, I'avenir de ces territoires étalés n’est pas figé. Notre enquéte de terrain
a montré une évolution des modes d’habitat liée aux modes de vie, a I'organisation du
travail, a la mobilité, qui font qu‘on peut penser a un retour d’une partie de la population
dans les villes centres (fin de la toute puissance du modéle de la maison individuelle).
Ainsi, le diagnostic et la recherche de solutions d’aménagement efficaces et viables ne
peuvent étre dissociés des demandes des habitants et des comportements des acteurs de
la production du cadre bati. Dans cette perspective, tout programme d’urbanisme doit
nécessairement s’appuyer sur la connaissance des aspirations de la population.

Troisiemement, la réussite de la mise en oeuvre d’une politique globale de maitrise des
effets négatifs de I'étalement urbain est fortement conditionnée par I'adaptation de I'offre
immobiliere a la demande de nouveaux modeles d’habitat répondant a la fois a la
nécessité d'une maitrise des colits de [|'urbanisation (économiques, sociaux,
environnementaux), ainsi qu’aux aspirations émergentes des ménages. Ces résultats
nous ont permis de définir les orientations d’une stratégie de lutte contre I'étalement,
dont nous avons testé la faisabilité ainsi que les conditions de mise en ceuvre sur le
territoire de I'agglomération lausannoise.



